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Bauliche Anforderungen und réumliche
Auswirkungen von Gewerbe- und Misch-
nutzungen sind nur schwer in ein stadte-
bauliches Konzept zu zwingen; schon ein-
zelne winschenswerte Raumkanten kénnen
die Nachfrage drastisch einschranken.

Dann kommen noch Sondernutzungen wie
Wohnungen fir Geflichtete oder Gemein-
schaftsanlagen fir die Landwirtschaft mit
ieweils eigenen Anspriichen dazu, und dann
verbleiben als Gestaltungsspielraum fast
nur noch Geschossigkeit und Dachform in
dem nach Suden leicht hangigen Gebiet .

Dipl.-Ing. Michel Breuninger
Freier Architekt und Stadtplaner SRL
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70191 Stuttgart

Telefon (0711)2 57 87 17
Telefax (0711) 2 57 93 64
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Gewerbeerweiterung und Ortsrand

Es ist immer besonders heikel, wenn neue
Gewerbefléchen unmittelbar an die freie
Landschaft grenzen. Wenn dann noch die
Grinzige eines friheren Bachlaufs und eines
Hohlwegs als Freiraum fir Sport und Freizeit
angetastet werden missen, ist die Stimmung
am Boden.

Der Sportbereich soll gestarkt werden, der
Larmschutz ist zu bericksichtigen, Starkregen-
ereignisse fordern ausreichend Abfluss, die
ErschlieBung soll konomisch und Gbersicht-
lich und der Bauplatz bezahlbar bleiben.
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Zunéchst gilt es, den Innen- vom Auen-
bereich plausibel zu sezieren, die Bewohner
dabei mitzunehmen und die Politik zu Gber-
zeugen. Dann missen durch geeignete Fest-
setzungen die weiteren Entwicklungslinien
der “neuen” Ortschaft bestimmt werden.
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Machbarkeitsstudie - Stufe |

Heute noch weites und freies Ackerland,
durch die Flurbereinigung orthogonal
strukturiert, ohne signifikante Raum- oder
Flurmerkmale, ist nun die Aufgabe, dem
FNP folgend erste stédtebauliche Uberle-
gungen fir Wohnnutzung zu entwickeln.
Zu beachten sind die bestehenden u. die

neuen Siedlungsrénder, aber auch zusam- F

menhdngende Grinzonen, plausible Er-
schlieBungsfiguren ohne Schleichverkehr,
die benétigte Infrastruktur, Schulen, Kitas,
Quartiers-Hubs, Plétze, Rad-, FuBBwege.
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Machbarkeitsstudie - Stufe Il

Ein planungsrechtlich denkbarer erster
Teilabschnitt wird weiter detailliert nach
Lage, Hohe, Kérigkeit, Larmschutz, Tief-
und Hochgaragen-Parkierung, Quartiers-
platz, Kita, Freiraum- und Dachfléchenbe-
grunung etc. Der ndchste Schritt ist dann
schon die verbindliche Bauleitplanung.
Berechnungen im Plangebiet Gber Typolo-
gie, Belegungsdichte, Geschossigkeit fuh-
ren zu erwartbaren Bewohnerzahlen und
Stellplatz-Bedarfen, zu den erforderlichen
Kita- und Schulgréfien.
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Stédtebauliche Konzeption

Kirchliche und kommunale Kita-Gebé&ude
auf historischen Parzellen zwischen offe-
nem Bach und schmalem FuBBweg missen
stédtebaulich neu geordnet werden.
Hochwasser spielt eine Rolle, der Baum-
bestand ist erheblich, auch die neue
Nutzung ist wieder Kindergarten.

In diesem Stadium geht es weniger um
konkrete Architektur als um Bedarfsermitt-
lung, Positionierung der Baumassen, max.
Hohe und Gréfle, um Hol- und Bringver-
kehr, die Mischung mit Wohnen ué.

Garlenstralie

Gartenstralte
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Eine mafstébliche Gliederung in Einzel-
baukérper scheint mit Bezug auf die Um-
gebung wesentlich; Stellung und Gruppie-
rung dagegen sind dann von sekundérer
Bedeutung.

Zuschnitt und Zuordnung der nétigen Frei-
flachen wie Vorfahrten, Zugénge, Spiel-
bereiche, Einbindung des Bachlaufs und
der Vegetation sind jedoch réumlich und
funktional eher bestimmend.

Eine Kombination mit Personalwohnun-
gen kann die Wirtschaftlichkeit erhchen.
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