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Ausschnitte aus unserer Planungsarbeit

Stadtebauliches Konzept “Wohnbau-
schwerpunkt Weilenberger Hof”

In landschaftlich exponierter Lage mit
Blick auf die drei Kaiserberge, ohne unmit-
telbaren Siedlungsanschluss und vdllig frei
auf einer Hochebene Uber dem Filstal
wird ein neues verdichtetes Wohnqguartier
flir ca 90 Einwohner pro ha entstehen.
Dem sensiblen Naturraum begegnen wir
mit einem stringenten Stadtebau, Innen-
und Aulenraum des Quartiers grenzen
sich deutlich und exakt voneinander ab,
die sanfte Topografie des Baugebietes
wird durch die Baukérper leicht Uberhoht
und gegliedert.
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Die drei Kaiserberge
Hohenstaufen, Rechberg und Stuifen
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Ausschnitte aus unserer Planungsarbeit

Ein stadtebauliches Konzept

wird gesucht zur Arrondierung einer 60er-
Jahre-Siedlung, auf einer vorgegebenen,
amorph aus der Landschaft herausge-
schnittenen und bereits vorab in zwei
ebenso eigenwillige Bauabschnittsberei-
che geteilten Flache.

Fir den regionalen Siedlungsschwerpunkt
gilt eine Dichte von ca 90 Einwohnern pro
ha. Dabei soll die Kornigkeit der Bebau-
ung in etwa der des Gesamtgebietes ent-
sprechen und nicht zu Maldstabsverschie-
bungen fihren.

Der HaupterschlieRungsstrang samt eines
Kreisels ist bereits Bestand, so dass der
durch das Neubaugebiet zusatzlich entste-
hende Verkehr aufgenommen werden
kann. Soll aber auch der Verkehr aus den
angrenzenden Nachbargebieten die neue
Siedlung belasten — etwa Uber eine Rand-
strafde zum Ostlichen Kreisel?

Die Vorkehrungen fir den ruhenden Ver
kehr sind erheblich; wenn eine sichtbare
Blechkulisse vermieden werden soll, sind
ausreichend Tiefgaragenplatze erforder
lich, ebenso entsprechende Rampen und
zahlreiche &ffentliche Stellplatze
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Es gelten die Zielvorstellungen, die man
heute von zeitgemaliem und gleichzeitig
bezahlbarem Wohnen erwartet:
— das seniorenfreundliche Neubaugebiet
— vielfaltig, mit Nahe und Geborgenheit
- Sicherheit, kurze Wege
— weite Aussicht, maf3stabliche Rdume
— robuste Strukturen, gute Orientierung
- generationengerechte Nachbarschaften
— freie Natur und viel Grin im Innenbereich
— halbéffentliche Freibereiche,

‘privat gardening’
— energetische Basics,

mit einem Wort: ein Wohn-Paradies auf
Erden.

Am sidlichen Horizont die Schwébische Alb
mit Teck und den higeligen Nachbarn,
nach Norden Filstal und Schurwald,
insgesamt ein pragnantes Panorama.

Vé)cj

Kann das schon bestehende solitare
Wohnhochhaus mit seinem stadtebaulich
unattraktiven Umfeld eine Mittelpunkts-
funktion flr das gesamte Baugebiet Uber
nehmen, cder kdnnen — und missen
sogar — noch weitere Hochbauten das
neue Siedlungsgeflige dominieren?

Wir entscheiden uns aufgrund der — far
diesen Landschaftsraum jedenfalls — zu
massiven Fernwirkung von Wohntlirmen
gegen eine Entwicklung in die Héhe und
fir eine urbane Quartierslésung, die ihr
Zentrum traditicnell in der Siedlungsmitte
hat und zu den Randern hin in offenere
Bauformen auslauft.
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Vorhabenbezogene Bebauungsplane

Seitdem das BauGB mit dem 812 die
Maoglichkeit eroffnet hat, an Stelle einer
Angebotsplanung nun Bebauungspldne
auch unmittelbar auf ein konkretes Vorha-
ben abzustellen, wird von diesem Weg
zunehmend Gebrauch gemacht. Oft sind
es Einzelhandels- und Gewerbeflachen fir
Markte ua, auf denen die Zulgssigkeit
durch die Anderung rechtskréftiger B'Plane
erst einmal hergestellt werden und auf
denen die Sortimentsabgrenzung mit den
kommunalen Strukturkonzepten zur Uber
einstimmung gebracht werden muss.



